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Diese Dokumentation ist nur fur lhren persdnlichen Gebrauch bestimmt, und darf ohne schriftliche
Zustir__nmung der Ritter Immobilien Treuhand AG weder kopiert noch an Dritte weitergegeben wer-
den. Anderungen und Abweichungen in diesem Beschrieb bleiben ausdricklich vorbehalten.
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Laufen-Uhwiesen

Die Gemeinde Laufen-Uhwiesen besteht aus den 3 Ortsteilen Uhwiesen, Nohl und
Laufen. Das im Jahre 1290 erstmals urkundlich erwahnte Dorf Uhwiesen liegt auf
450 Meter am StUdhang des Cholfirsts im ZUrcher Weinland, 10 Minuten 6stlich von
Schaffhausen. Im von Riegelhdusern gepragten Dorf steht die dlteste erhaltene Ka-
pelle des Kantons Zlrich. Selber wird die Ortschaft als Wein- und Obstbauerndorf
bezeichnet, da viele Reben am steilen Sidhang des Cholfirst wachsen.

Die Gemeinde zahlt zurzeit rund 1600 Einwohner und der Steuerfuss ist in den letz-
ten Jahren auf attraktive 108% (ohne Kirchensteuer) gesunken. Das Dorf Uhwiesen
selbst ist mit dem Postauto durch die Linie 630 mit Schaffhausen und Marthalen
sowie durch die Linie 634 mit dem Bahnhof Dachsen und Schaffhausen bestens er-

schlossen. Die Fahrt dauert nur gerade 20 Minuten und schon ist man mitten in der
Stadt Schaffhausen. Der Weg zum Bahnhof Dachsen dauert gerade mal 6 Minuten,
wo die S33 in 25 Minuten nach Winterthur fahrt. Zudem liegt auf der Busstrecke
das grosse Coop-Einkaufszentrum «Ryhmarkt» in Feuerthalen.

Im Dorf selbst steht ein Volg mit verlangerten Ladendffnungszeiten von 7.00 - 19.30
Uhr far den taglichen Einkauf zur Verfligung. Kindergarten und Schule

sind bequem in wenigen Gehminuten erreichbar. Ein aktives Vereinsleben runden
das Angebot ab.
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Untermorlen

: Die Wohnuberbauung «Hofacker», bestehend aus 7 Mehrfamilienhdusern und einer gemein-
samen Tiefgarage, befindet sich an der NUsatzstrasse, am &stlichen Rand des Dorfes Uhwie-
sen und ist Ausgangspunkt flr viele Wanderwege, welche die prosperierende Gemeinde zu
einem idyllischen Naherholungsgebiet und einer bevorzugten Wohnlage gemacht haben. Der
«Bankliweg» verlauft in unmittelbarer Nahe der Uberbauung und I&dt nicht nur auswartige

8 Wanderer zum Verweilen ein, sondern ist auch fur die Bewohner eine bevorzugte Abendspa-
. ziergangstrecke.
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o 1 Volg bvus[s(hu(zenhaus““‘ )
i Hofacker Haus 4

2 Primarschule ofacker Haus

V/d 3 Kindergarten

Im Haus 4 entstehen 6 moderne Mietwohnungen mit 2.5 bis 4.5 Zimmern und Wohnflachen
von ca. 61m2 bis 106m2, welche voraussichtlich ab 1. Juni 2019 bezugsbereit sind. Die grosszu-
gigen Neubau-Mietwohnungen bestechen durch klare Grundrisse, tolle Sitzplatze und Balkone.
Der Ausbaustandard ist hoch und bietet wesentliche Annehmlichkeiten wie grosse raumhohe
: M;,,,;};am : = Fenster, deren Lammellenstoren alle elektrisch bedient werden kénnen. Jede Wohnung verfligt

; Uber ein separates Reduit mit Waschmaschine und Tumbler. FUr jene, welche die Wasche lie-
ber an der Leine trocknen wollen, steht ein Trocknungsraum im Untergeschoss zur Verflgung.
Ebenso verfligt jede Wohnung Uber einen eigenen Keller und wem der Platz noch nicht reicht,
hat die Moglichkeit, einen der 3 Bastelrdume im Untergeschoss zu mieten. In der Tiefgarage

Ma;{e?m ese stehen ausreichend Parkplatze zur VerflUgung, welche bei Bedarf mit Strom flr Elektromobile
ausgestattet werden kdnnen.

Folgende Merkmale zeichnen diese schdnen Wohnungen also aus:

Untermarlerhof

- sehr helle 2.5 bis 4.5 Zimmerwohnungen

- attraktiver und moderner Innenausbau mit anthrazitfarbenen Bodenplatten im
Wohn-/Essbereich und Nasszellen, Parkett in den Schlafrdumen

- alle Lammellenstoren elektrisch

- Multimediaanschllssen im Wohnzimmer und Schlafzimmer

- ausreichend Elektroanschllsse und Lampenstellen fUr eine individuelle Mdblierung

- Einbauspots im Eingangsbereich und Kiche

- moderne grosszlgige Klichen mit Putzschrank (V-Zug Gerate)

- moderne Nasszellen mit begehbaren Duschen und Glastrennwanden/Glastiren

- Waschturm in der Wohnung

- privilegierte und sehr ruhige Wohnlage nach SUuden ausgerichtet

- landlicher Charme mit Erholungslandschaft

- Moglichkeiten zum Einkaufen sowie Sport, Freizeit und Vereinsaktivitaten

- ausreichend Parkplatze in der Tiefgarage

- 3 Bastelraume im Untergeschoss

- Faire Mietpreise

Nusatzstrasse 31, 8248 Laufen-Uhwigsen
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4.5 Zimmer Wohnung, WFL ca. 106m? 2.5 Zimmer Wohnung, WFL ca. 61m?
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3.5 Zimmer Wohnung, WFL ca. 87m?
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2.5 Zimmer Wohnung, WFL ca. 61m? 3.5 Zimmer Wohnung, WFL ca. 87m?
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Untergeschoss Einstellhalle
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Die modernen Klchen sind grosszligig ausgestattet und verflgen Uber Backofen,
Geschirrspller, Kiihlschrank, Kochfeld und Dunstabzug mit Aktivkohlefilter.

Alle Gerate der Marke V-Zug. Die Kichenfronten aus Kunststoff sind sandfarben
und dadurch neutral gehalten, welche eine individuelle Gestaltung des Wohnbe-
reiches in Farben und Formen zulassen. Die Arbeitsplatten bestehen aus einem
dunkelgrauen Granitstein (Steel Grey), welche den Klichen einen schénen Kontrast
verleiht.
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IMMOBILIEN TREUHAND AG

Beratung & Erstvermietung

RITTER Immobilien Treuhand AG

Frauengasse 8
8201 Schaffhausen

Tel +41 52 632 14 44
erstvermietung@ritterimmobilien.ch
www.ritterimmobilien.ch



